Fur Handwerker und Selbermacher
- GroRRes Haus mit Option zur
Erweiterung

Objekt: 2026_53 * 79356 Eichstetten
399.500,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr 2026 53
Objektart Haus
Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 79356

Ort Eichstetten
Wohnflache ca. 178 m?
Nutzflache ca. 170 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 405 m?
Befeuerung Elektro

Heizungsart

Nachtspeicherheizung

Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Carport
1 Freiplatz
Terrasse Ja
Baujahr 1977
Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

48,87 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 24.09.2035
Baujahr It. Energieausweis 1977
wesentlicher Energietrager Elektro
Kaufpreis 399.500,00 €

Aullen-Provision

Bei Zustandekommen des notariellen Kaufvertrages
werden dem Kaufer 3,57% des Kaufpreises (incl.
MwsSt.) in Rechnung gestellt
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Beschreibung

Der Verkauf dieser Immobilie startet nun in die Phase ZWEI - da die Finanzierung der bisherigen
Interessenten nicht genehmigt wurde.

Das Haus bietet handwerklich begabten Selbermachern, oder auch professionellen Handwerkern
eine gute Substanz, um es technisch auf einen zukunftstauglichen Stand zu bringen.

Erganzend zur Technik sollte selbstverstandlich auch die optische Neugestaltung mit bedacht
werden - es braucht also auch eine ausgepragte Fahigkeit, sich visuell und rdumlich vorstellen zu
kdnnen, wie das Haus NACH der Sanierung in neuem Glanz erstrahlen wird :-)

Lage

Dieses Haus befindet sich in zentraler Lage in Eichstetten am Kaiserstuhl, und bietet zudem eine
ausgezeichnete Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden Sie Schulen, Kindergarten und diverse
Einkaufsmoglichkeiten, die den Alltag bequem und unkompliziert gestalten.

Die gute Verkehrsanbindung durch den &ffentlichen Nahverkehr (in einer Minute zum Bahnhof)
und von dort aus in 24 Minuten in Freiburg am Hauptbahnhof. Auch die Nahe zur Autobahn A5
macht es schnell und einfach méglich, sowohl in die umliegenden Stadte Freiburg, in Richtung
Karlsruhe oder nach Basel zu gelangen.

Eichstetten liegt direkt am malerischen Kaiserstuhl, einem beliebten Ziel fur Wanderer, Radfahrer
und Naturliebhaber. Hier konnen Sie taglich die Landschaft geniel3en, mit weiten Weinbergen,
sanften Hugeln und idyllischen Wander- und Radwegen. Das beliebte Ausflugsziel der
Aussichtsturm "Eichelspitz” ist mit einer kleinen Wanderung in ca. 1,5 Stunden erreichbar.

Der Kaiserstuhl selbst ist auch fur sein mildes Klima bekannt, was ihn zu einer der warmsten
Regionen Deutschlands macht - ideal fir den Weinanbau und den Genuss regionaler
Kostlichkeiten.

Ausstattung Beschreibung

Beim Umbau 1977 wurden s.g. Nachtspeicherdfen installiert. Bei der Erneuerung und Sanierung
des Hauses sollte dies berucksichtigt werden - idealerweise auch in Verbindung mit der optimalen
Nutzung des groRen, nach Suden ausgerichteten Daches fur Solar- und Photovoltaik-Nutzung.

Der ebenerdig zugangliche "Hobby-Raum” bietet Platz fur Buro, Werkstatt, Kinstler-Atelier oder
ware auch Hauswirtschaftsraum denkbar.
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Zusatzlich steht ein sehr groBer (Wein-) Keller fir die Unterbringung allerlei Garten- und
Sportgerate zur Verfligung.

Die heutige Kuche mit angrenzendem Esszimmer kann zusammen mit dem Duschbad im EG zum
eigenstandigen Ein-Zimmer-Appartement ausgebaut werden. Damit kdnnte ein erwachsenes Kind,
ein Elternteil oder auch eine externe Pflegekraft separat untergebracht werden. Denkbar ist auch
eine zeitweise Vermietung an Feriengdste, die am Kaiserstuhl und in der Nahe von Freiburg, dem
Schwarzwald oder auch dem nahe gelegenen Europa-Park gut umsetzbar sein sollte.

Sonstige Angaben

Das ursprunglich 1908 erbaute Wohnhaus wurde 1977 erweitert und mit dem heutigen
Obergeschoss erganzt.

Das Erdgeschoss wurde schon damals mit 40 cm dickem Ziegelmauerwerk errichtet, und auch die
Erweiterung wurde in gleicher Qualitat und Bauweise ausgefuhrt - optimale Voraussetzungen fir
ein gutes Raumklimal

Die massiv gemauerte Bausubstanz bietet also eine solide Basis, um das Haus individuell weiter zu
entwickeln, und fur die nachste Generation nutzbar zu machen.

Der Speicher wurde bis heute noch nicht ausgebaut, bietet also zusatzliches Ausbaupotenzial fur
weiteren Wohnraum.

Zusatzliches Erweiterungspotenzial besteht Uber das noch nicht ausgebaute Dachgeschoss der
ehemaligen Scheune, mit Raumhéhen bis zu 6 Meter. Uber einen separaten Zugang und den
Umbau des bisherigen Carports als Balkon, kénnte hier auch eine weitere, in sich abgeschlossene
Wohnung entstehen.

Fur das Haus steht ein Glasfaser-Anschluss zur Verfligung - damit ist schnelles und effektives
Arbeiten moglich und die Kommunikation in die ganze Welt einfach nutzbar.
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Impressionen

Carport Terrasse Uberdachter Bereich
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Ansicht von Botzinger StralRe

Grundriss
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EG aktuell
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0G aktuell
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il
Ihr Ansprechpartner

Herr Frank Muffler
Muffler Immobilien GmbH
SchloR-StraRBe 8a
79183 Waldkirch

Telefon: 07681 497 8560

Mobil: 0177 609 8748

E-Mail: frank.muffler@muffler-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tGbernehmen wir hierfiir keine Gewdahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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